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CAPITOLATO  VENDITE 

“Residenza Ca’ Bianca”
Villa
Via Cà Bianca angolo Via Frosinone
Busto Arsizio (VA)


20020 Cesate (MI)  via Puccini 111
tel. 02.994.31.710  - fax. 02994.31.715
Capitale Sociale € 100.000,00 int. versato

Partita IVA/cod. fiscale 02824350124  - Reg. Imp. VA02824350124 – R.E.A. n° 292243

Direzione e coordinamento Immobiliare Sigma S.P.A.
UBICAZIONE

Il complesso edilizio è ubicato nel Comune di Busto Arsizio (VA) all’angolo delle Vie Cà Bianca e Frosinone in prossimità della nuova stazione ferroviaria Ferrovie Nord Milano stazione di Busto Arsizio-Castellanza ed in prossimità dello stadio della locale squadra del Pro-Patria;



PRESENTAZIONE DELL’INTERVENTO
Il complesso edilizio sarà costituito da edifici a destinazione residenziale di cui uno di nuova costruzione ed uno ristrutturato;

L’edificio da ristrutturare è costituito da una villa bifamiliare o trifamiliare, con piano seminterrato adibito ad ufficio, box e cantine collegate ad appartamenti, piano rialzato e un piano sottotetto abitabile con accesso indipendente. 

Tutte le unità abitative aventi accesso privato a piano terra saranno dotate di spazio a verde ad uso esclusivo

L’edificio di nuova costruzione avrà sviluppo ad “L” con unità abitative in villino sviluppate su tre piani di cui due fuori terra ed uno interrato con accesso diretto all’autorimessa privata, nello stesso edificio trovano posto unità abitative in appartamenti con un vano scala che si svilupperà su 4 piani fuori terra, tale porzione di edificio disporrà di impianto ascensore che collega i piani abitativi ed il piano autorimessa e cantine. L’edificio sarà completato con una autorimessa completamente interrata e con cantine e locali deposito a piano interrato.

Le costruzioni si affacceranno su aree destinata a verde privato

CARATTARISTICHE PECULIARI DELL’INTERVENTO
· Rivestimento termico esterno con sistema a “cappotto” con isolante in polistirolo espanso tale da conferire maggiore isolamento e confort abitativo
· Finiture esterne in intonaco minerale.

· Impianto autonomo di produzione acqua calda sanitaria e di riscaldamento

· Serramenti esterni in legno lamellare con vetri doppi basso emissivi ad elevato potere isolante termico ed acustico;
· Scale e ripiani con alzate e pedate in granito bianco di Montorfano.
· Pietre naturali di soglie, davanzali e coprimuro in beola grigia 

· Pavimentazioni in gres porcellanato e parquet prefinito; 

· Impiantistica elettrica secondo i più recenti criteri della tecnica impiantistica; 

· Gestione dell’illuminazione delle parti comuni con timer e sensori per ottimizzazione del prelievo di energia e risparmio energetico  

· Predisposizione impianto di condizionamento;

· Predisposizione elettrificazione tapparelle
· Possibilità di personalizzazione interna degli alloggi; 
DESCRIZIONE GENERALE

1. Struttura, opere murarie e finiture e infissi esterni
Strutture verticali ed orizzontali
· La struttura dell’edificio è costituita da ossatura portante di travi e pilastri in cemento armato. Orizzontamenti di solai e balconi sono in struttura mista in c.a. e laterizio, i balconi avranno parapetti in muratura e in metallo.
Dimensionamento delle strutture e qualità dei materiali saranno comunque subordinati a scelte e decisioni del Direttore dei Lavori e dello strutturista calcolatore dei Cementi Armati.
Copertura

· La copertura dell’edificio sarà a falde con struttura in soletta in laterocemento. La protezione finale della copertura sarà realizzata con lastre piane di ardesia
Intonaci e rivestimenti esterni
I rivestimenti esterni avranno le caratteristiche e le qualità tali da garantire durata e protezione oltre che incidere  sulla qualità estetica dell’opera
· I parapetti dei balconi, i pilastri, i setti esterni, i muri ed i torrini saranno finiti con intonaco civile tinteggiato con pittura al quarzo o con rivestimento minerale, 
· Le pareti perimetrali esterne saranno rivestito con rivestimento termico “a cappotto” con finitura in intonaco minerale

Opere in pietra
· L’edificio avrà davanzali e soglie di portafinestre oltre che a coprimuro in lastra di granito Bianco Artic.
· Pedate e ripiani scale esterne saranno in serizzo grezzo
Serramenti esterni
· I locali al piano interrato avranno i serramenti in legno lamellare o in ferro verniciato, muniti di vetrocamera 4-12-4 con guarnizioni in gomma a doppia o semplice battuta in modo da conferire tenuta all’aria e all’acqua.
· I locali ai piani abitativi avranno serramenti di finestra e portafinestra in legno naturale a struttura lamellare che conferisce maggiore stabilità e robustezza al serramento, saranno in tinta naturale scura o con verniciatura coprente secondo le imposizioni comunali. I serramenti saranno ad anta battente con vetro a doppia lastra con quella esterna a bassa remissività, avranno interposto gas argon e  spessore 4-12-4 0 4-12-3+3 per le portefinestre. Il sistema di verniciatura sarà all’acqua con vernice opaca/semilucida, colore a scelta della D.L.; 
· le maniglie saranno in alluminio. Gli avvolgibili saranno in PVC antigrandine, colore a scelta della D.L. 

Pavimenti
· I pavimenti dei marciapiedi o porticati saranno rivestiti con piastrelle ceramiche di dimensioni cm. 15x15 opportunamente fugate
· I pavimenti dei terrazzi e balconi saranno preventivamente impermeabilizzati e rivestiti con piastrelle ceramiche di dimensioni cm. 15x15 opportunamente fugate

2. Opere murarie, dotazioni, finiture e infissi interni
Murature interne

· Le murature di divisione interna dei locali saranno realizzate in mattoni forati spessore cm. 8 o cm. 12 secondo le necessità dei locali da racchiudere.
· Le divisioni fra diverse unità abitative saranno realizzate con doppio paramento in mattoni forati spessore cm. 8 con interposto materiale isolante termico.
Intonaci interni

· Pareti e soffitti dei locali di abitazione saranno rivestiti con intonaco tipo pronto finito a gesso o a civile per i locali umidi di cucine e bagni
· Pareti e soffitti dei locali a piano cantinato saranno rivestiti con intonaco tipo pronto finito a gesso o a civile
Sono escluse le tinteggiature dei singoli appartamenti e cantine e tutto quanto non espressamente descritto.

Serramenti interni

· Le porte interne alle unità di abitazione saranno ad anta del tipo cieche impiallacciate con finitura noce tanganika o come scelto dalla DL. Sono comprese porte scorrevoli a scomparsa del tipo “scrigno” o similari, solo dove espressamente indicato nelle tavole di progetto. Le maniglie sono in alluminio.  

· Il portoncino di ingresso alle unità immobiliari sarà del tipo blindato con telaio premurato in acciaio, sarà coibentato acusticamente con serratura di sicurezza e rivestimento interno in noce tanganika o come scelto dalla DL per le porte interne. Il pannello esterno, per le sole unità abitative aventi accesso dall’esterno a piano terra, sarà in Pino di Svezia massello con disegno a scelta del Direttore Lavori, posato su telaio in acciaio. 

Pavimenti e rivestimenti

· Camere da letto e disimpegni notte saranno pavimentati con parquet in listelli o listoni di prima scelta commerciale posato a correre in linea del tipo prefinito, essenze iroko o rovere; zoccolini in legno inchiodato su tutto l’appartamento tranne che nei bagni, nelle cucine e nelle zone piastrellate degli angoli cottura.
· Ingressi, soggiorni, cucine e ripostigli saranno pavimentati con piastrelle monocottura o similari prima scelta posate in linea unite di misura 30x30 cm circa (scelta del campionario di competenza della Direzione Lavori). La parete attrezzata delle cucine, fino ad una altezza massima di cm 160, sarà rivestita con piastrelle in ceramica di prima scelta da cm 20x20. 
· Bagni saranno pavimentati e rivestiti con piastrelle ceramiche di dimensioni fino a cm. 30x30 cm circa (scelta del campionario di competenza della Direzione Lavori). Il rivestimento dei bagni avrà altezza di cm. 220.

· Locali piano interrato
I locali a piano interrato saranno pavimentati con piastrelle in gres porcellanato di dimensioni cm. 20x10 o 24x12 non fugate
Dotazioni

Cassaforte
· In tutti gli alloggi verrà fornita e posata una cassaforte a murare, con combinatore elettronico, mis. 36x24x20 cm marca Mottura o Cisa. 

3. Opere e  finiture parti comuni interne ed esterne
Spazi esterni
· Il complesso immobiliare sarà delimitato da recinzione avente muretto in muratura e  parte superiore in ferro verniciato
· L’accesso è da Via Frosinone con bussola d’ingresso coperta ove sono ubicati il casellario postale e pulsantiera videocitofonica.

· I giardini privati saranno delimitati da recinzione avente basamento in muratura e parte superiore in metallo verniciato.

Spazi interni
· Pedate ed alzate della scala comune saranno in granito bianco Artic
· Le pareti del vano scala saranno rivestite con rivestimento monocromo
4. Impianti Comuni
Impianto di ricezione televisiva

L’edificio è dotato di impianto di ricezione televisiva comune con parco antenne ubicato sulla copertura dell’edificio. E’ prevista la ricezione di canali televisivi con sistema digitale e con sistema satellitare.

Videocitofono

Per la comunicazione con la bussola d’ingresso è prevista la dotazione di impianto videocitofonico con pulsantiera e telecamera sulla bussola di ingresso e in corrispondenza del cancelletto di ingresso alle aree esterne di ogni unità abitativa. Ogni appartamento è dotato di monitor di visualizzazione e pulsantiere di comando apertura cancello principale e portoncino di ingresso scala.
Automatismi cancelli
Il cancello carraio sarà del tipo ad apertura automatica con comando a chiave e con telecomando che saranno consegnati ad ogni acquirente di box.
Protezione contro le scariche atmosferiche 

Sarà realizzato anche un impianto interno (SPD) che ha lo scopo di evitare il verificarsi di scariche pericolose all’interno della struttura durante eventuali passaggi della corrente di fulmine; 

5. Impianti Privati
Impianto di riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria
· Le unità abitative sono dotate di impianto di riscaldamento del tipo a radiatori con termoregolazione autonoma.
· La termoregolazione è comandata da cronotermostato a programmazione settimanale con due livelli di temperatura.

· La produzione di calore per il riscaldamento ambienti sarà garantita da impianto autonomo con calda ietta stagna tipo “C” 
Impianto a gas:

· La distribuzione interna di ogni singolo appartamento sarà in tubo di rame, opportunamente fissato alle pareti e si diramerà fino alla parete rivestita della cucina in prossimità dello scarico del lavello ed avrà rubinetto distinto per cucina e per caldaia di produzione calore
· Il tutto soddisferà i requisiti di massima sicurezza e la normativa vigente di riferimento (UNI CIG).

Esalazione e scarico fumi di combustione e cottura
· Ogni appartamento è dotato di tubazione di esalazione per cappe cucina e tubazione di esalazione e ventilazione della caldaia a gas.
· Nei locali cucina saranno eseguite delle prese d'aria attraverso la muratura esterna localizzate dal Direttore Lavori. 

Impianti elettrici
L’impianto elettrico è stato progettato e sarà realizzato secondo i più recenti criteri della tecnica impiantistica e con l'osservanza delle Norme e Leggi vigenti in materia. 

L’allacciamento ad ogni singola unità sarà realizzato mediante tubazione e conduttori dedicati, che andrà dal vano contatori fino al quadro elettrico principale. L’interruttore generale, sarà posizionato nel locale contatori. 

E’ previsto un quadro elettrico per ogni unità interna, composto da sezionatore generale, interruttori magnetotermici differenziali per circuiti separati luce e F.M. per le varie zone e per l’esterno con linee di alimentazione ai singoli punti di comando e prese. 

La serie civile utilizzata sarà della ditta “BTicino” serie Light o Living International con placche in tecnopolimero. 

Dotazione impianti elettrici appartamenti 

Gli apparecchi si combineranno in modo da ottenere  gruppi funzionali in scatole da incasso rettangolari atte al recepimento di almeno tre frutti modulari. 
La dotazione per ogni unità abitativa sarà:  

Ingresso (a sé stante o integrato al soggiorno)  

· n°1 centralino alloggio  

· n°1 pulsante esterno con targa portanome  

· n°1 videocitofono con pulsante apertura cancello e porta scala  
· n°1 ronzatore 

· n°1 suoneria  

· n°1 presa 10/16A  

Soggiorno

· n°1 punto luce a soffitto con 2 o 3 punti di comando in funzione della distribuzione dell’alloggio  

· n°3 prese 10/16A  

· n°1 presa antenna TV terrestre  

· n°1 presa antenna TV satellitare  

· n°1 predisposizione presa telefono  

· n°1 punto cronotermostato  

Locale cucina (o spazio di cottura qualora integrato nel soggiorno)

· n°1 punto luce a soffitto interrotto  

· n°1 punto luce a parete interrotto per alimentazione cappa  

· n°3 prese 10/16A (Frigo e Piano Lavoro) 

· n°2 prese 10/16A con interruttore M.T. di comando (Forno e Lavastoviglie)  

Camera matrimoniale

· n°1 punto luce comandato da 2 deviatori e 1 invertitore  

· n°3 prese 10/16A  

· n°1 presa telefono  

· n°1 presa antenna TV terrestre 

Camera singola 

· n°1 punto luce comandato da 2 deviatori  

· n°2 prese  10/16A  

· n°1 presa telefono  

· n°1 presa antenna TV terrestre  

Locali da bagno

· n°1 punto luce a soffitto interrotto  

· n°1 punto luce a parete interrotto  

· n°1 presa 10A  

· n°1 pulsante a tirante (sopra ad ogni vasca o doccia)  

· (la presa da 16A completa di interruttore magnetotermico di protezione, per lavatrici, verrà installata dove previsto dalle predisposizioni idrauliche)  

Corridoi/disimpegni

· n°1 punto luce a soffitto con 2 o 3 punti di comando in funzione della distribuzione dell’alloggio  

· n°1 presa 10/16A  
· n°1 punto cronotermostato  

Locali al piano interrato 
· n°1 punto luce comandato da 2 deviatori  per locale
· n°2 prese  10/16A  per locale
· n°1 presa telefono  

· n°1 presa antenna TV terrestre  

Impianto telefonico unità abitative

E’ prevista la posa di tubazioni incassate per il collegamento della varie unità con il punto di arrivo delle linee telefoniche all’interno del complesso, tali tubazioni permetteranno l’infilaggio sia dei cavi telefonici che dei cavi in fibra ottica. 

Impianto idrico-sanitario
L’impianto idrico partirà dal contatore di acqua fredda comune e sarà costituito da tubazioni in acciaio zincato senza saldature o in PE ad, con colonne montanti complete di saracinesche di intercettazione e barilotto anticolpo di ariete.  

All’interno degli appartamenti sarà realizzata una rete di distribuzione di acqua calda e  acqua fredda ai singoli apparecchi di utilizzazione dei bagni e delle cucine con  l’isolamento delle tubazioni mediante guaine, complete di rubinetti di intercettazione, collettori di scarico e collegamento dei singoli apparecchi sanitari alle colonne della fognature, realizzate in Geberit insonorizzato o Pe ad innesti con guarnizione o-ring. 
I sanitari saranno in porcellana colore bianco. Le porcellane saranno del tipo IDEAL STANDARD serie ESEDRA, TESI o ELLISSE o similare con rubinetteria tipo IDEAL STANDARD serie CERAPLAN o similare e asta saliscendi RELAXA GROHE o similare per le docce in sostituzione della vasca. Saranno previste colonne di ventilazione secondaria per i wc.

La dotazione dei sanitari comprenderà: 
Bagni

· lavabo: di colore bianco con colonna completo di batteria di miscela a bocca centrale e scarico a saltarello;

· bidet: colore bianco, completo di batteria di miscela con scarico a saltarello. 

· vasca: di tipo da idromassaggio in materiale acrilico colore bianco, cm 170x70 completa di miscelatore esterno per vasca con doccia flessibile e tutta l’apparecchiatura e collegamenti atti al funzionamento

· piatto doccia bianco avente dimensioni cm 80x80 o come indicato sulle tavole progettuali;

· WC a cassetta di lavaggio da incasso con doppio pulsante;

· attacco e scarico per lavatrice ove prevista
Cucina

· attacco e scarico acqua calda e fredda per il lavello (escluso dalla fornitura)

· attacco e scarico per la lavastoviglie collegato a quello del lavello.

Giardini privati
Sarà realizzato un punto di erogazione acqua fredda a parete ed uno in pozzetto. 

Gli impianti idraulici saranno completi di tutti gli elementi necessari al buon funzionamento dell’impianto stesso e degli isolanti complementari necessari, previsti dalla Legge. 

6. Predisposizioni ed opzioni
Le unità abitative saranno consegnate con le seguenti predisposizioni:

Impianto antifurto

· In ogni unità immobiliare sarà realizzata la predisposizione per l’impianto di antifurto di tipo volumetrico e perimetrale: saranno predisposte tubazioni di polivinile incassate per l’alimentazione della centralina di comando interna alle unità immobiliari e per l’alimentazione della sirena esterna. Inoltre, saranno previste tubazioni dalla  centralina alla porta di ingresso, ad ogni finestra, ad ogni porta finestra  ed ai rilevatori volumetrici, da sistemare uno in prossimità delle porte di ingresso, uno in ogni soggiorno (in posizione diversa dall’ingresso), ed uno in ogni corridoio/disimpegno. 

Motorizzazione tapparelle
· Predisposizione per motorizzazione tapparelle comprendente scatola incassata in prossimità della finestra o portafinestra e tubazione incassata per alimentazione e comando
Impianto Condizionamento

· Predisposizione per l’impianto di climatizzazione mediante posa sotto traccia di tubazioni in rame, per la futura posa di apparecchi del tipo split (esclusi) in soggiorno, camere, cucine. Dette tubazioni verranno alloggiate in apposita cassetta murata, nella quale convoglierà anche tubazioni in plastica per lo scarico della condensa
Domotica
· A richiesta gli impianti elettrici potranno essere realizzati con tecnologia domotica al fine di poter gestire automaticamente, in luogo o a distanza, e secondo le proprie esigenze tutte le funzioni e le apparecchiature del proprio appartamento.

NOTE GENERALI

Le descrizioni dei lavori riportate nel seguente capitolato si intendono semplicemente sommarie e schematiche, non analitiche per quantità, ed hanno lo scopo di individuare e fissare gli elementi fondamentali del contratto.

Su eventuali divergenze tra le precisazioni delle tavole di progetto e la descrizione delle opere e dei lavori deciderà insindacabilmente il Direttore Lavori.

Modifiche anche strutturali potranno essere apportate in corso d’opera, per motivazioni determinate da organi superiori o più semplicemente di natura estetica, sempre nell’ottica di un miglioramento dell’opera.

Materiali, opere ed impianti potranno variare in qualsiasi momento, anche senza il consenso dell’acquirente, e sostituiti con altri di uguale valore intrinseco o commerciale a discrezione della Direzione Lavori. 
A tal proposito, in caso di variazione delle norme edilizie vigenti, potranno altresì essere modificati senza il consenso dell’acquirente le volumetrie dell’edificio, le sue parti comuni, gli impianti elettrici e di riscaldamento. 
I disegni allegati sono da ritenersi indicativi, in quanto gli ingombri dovuti ad esigenze tecniche o strutturali potrebbero apportare delle modifiche. 

Eventuali modifiche interne agli appartamenti potranno essere commissionate dagli acquirenti alla società venditrice, le opere e le forniture differenti dal capitolato dovranno essere effettuate dalle medesime ditte fornitrici o appaltatrici dell’edificio. 
A richiesta dell’acquirente è possibile richiedere  variazioni al presente capitolato (limitatamente alle opere ricadenti sulle parti private) mediante accordo preventivo, da sottoscriversi con la Società Venditrice.
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